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CZESC OPISOWA PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO
CZESC MAGAZYNOWO - GARAZOWA:

1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO BEDACEGO PRZEDMIOTEM ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO

Budynek ustugowy - budynek towarzyszacy zabudowie ustugowej komercyjnej w ramach

rewitalizacji obszaru i budynkow zdegradowanych w miejscowosci Terpentyna polegajaca na

przebudowie i rozbudowie budynkow na dz. nr 160/10 wraz z infrastruktura towarzyszaca.

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO: XVI

2. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO
Projektowana rewitalizacja obszaru i budynkéw zdegradowanych w miejscowosci Terpentyna
polegajgca na przebudowie i rozbudowie budynkéw na dz. nr 160/10 wraz z infrastruktura
towarzyszaca ma na celu poprawe dostepnosci do tego typu ustug oraz modernizowanie
i przeksztatcenia istn. zagospodarowania, wraz z wdrozeniem technologii zmniejszajgcych
uciazliwos¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz poprawy architektonicznego wygladu obiektow.
Przewiduje sie pomieszczenia magazynowo - garazowe jako zabudowa towarzyszaca zabudowie
biurowej. W budynku brak pomieszczen, w ktorych moga przebywac ludzie. Pomieszczenia budynku
majg stuzy¢ jedynie magazynowaniu podrecznego sprzetu pomocniczego | garazowaniu
samochodow stuzacych obstudze. Budynek jednokondygnacyjny. Kondygnacja naziemna. Budynek
niski, o powierzchni wewnetrznej 359,51m?.

3. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO W TYM
JEGO  WYGLAD ZEWNETRZNY, UWZGLEDNIAJAC CHARAKTERYSTYCZNE = WYROBY
WYKONCZENIOWE | KOLORYSTYKE ELEWACJI, A TAKZE SPOSOB JEGO DOSTOSOWANIA DO
WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z WYMAGANYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLNYMI POZWOLEN,
UZGODNIEN LUB OPINII INNYCH ORGANOW, 0 KTORYCH MOWA W ART. 32 UST. 1 PKT 2 USTAWY,
LUB USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO,
A W PRZYPADKU JEGO BRAKU - Z DECYZJI 0 WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ALBO UCHWALY O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ LUB
INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

Budynek o jednej kondygnacji nadziemnej. Budynek niski na planie litery ,L". Pokryty dachem o kacie

nachylenia 20st. Pokrycie ptytg warstwowa. Elewacja wykonczona blachg trapezowa elewacyjna

gr. min. 0,7mm. Forma architektoniczna i funkcja obiektu wpisuje sie w krajobraz i otaczajgca
zabudowe. Brak w budynku pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO
a) Kubatura pomieszczen: 2118,79m3
b) Zestawienie powierzchni:

Kondygnacja nadziemna - parter

WYKAZ POMIESZCZEN

POM,';‘;%*;EMA NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA WYPK&%ZZE('T'E
31 |GARAZ 779m2 | ISTN. BETONOWE
32 GARAZ | 380m2 | ISTN. BETONOWE
33 MAGAZYN SPRZETU 189m2 | ISTN. BETONOWE
34 MAGAZYN SPRZETU | 100m2 | ISTN. BETONOWE
35  |GARAZ 780m2 | ISTN. BETONOWE
36  |MAGAZYN SPRZETU 704m2 | ISTN. BETONOWE
37  |MAGAZYN SPRZETU 200m2 | ISTN. BETONOWE
38  WIATROLAP 55m2 | ISTN. BETONOWE
39  [POMIESZCZENIE TECHNICZNE 3Tz | ISTN. BETONOWE
310 |POMIESZCZENIETECHNICZNE | 30m2 | ISTN. BETONOWE

RAZEM: I 343,40m2 |




c) Wysokosé, dtugosé, szerokosé, srednica: 6,47m, 37,04 x 13,48m
Budynek niski
d) Liczba kondygnaciji: 1
e) Inne dane niezbedne do stwierdzenia zgodnosci usytuowania obiektu z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej:
Powierzchnia catkowita projektowanych pomieszczen - 383,42m?
Powierzchnia uzytkowa projektowanych pomieszczen - 343,40m?
Powierzchnia wewnetrzna projektowanych pomieszczen - 359,51m?

5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA 0 SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU
Dla zamierzenia budowlanego przyjeto:

— | kategorig geotechniczna dla hali i dla obiektow towarzyszacych oraz dla obydwu zespotow

— proste warunki gruntowe
W zwiagzku z tym nalezy wykonac opinie geotechniczna.

Z uwagi na fakt, iz:

— nie zmienia sie schematow statycznych,

— nie zwieksza sie w sposob istotny obcigzen,

— nie zauwazono oznak niewtasciwej pracy konstrukcji spowodowanej posadowieniem,
Odstapiono od wykonywania badan geotechnicznych, beda one wykonywane juz po rozpoczeciu prac
budowlanych. Pozwoli to na doszczegdtowienie niektdrych rozwigzan w zaleznosci od podtoza
gruntowego i stanu fundamentéw na nim potozonych. Badania geotechniczne wykonywane bedg
przez uprawnionego geotechnika/geologa i wpisywane go dziennika budowy. Podtoze pod
projektowanymi fundamentami musi zosta¢ odebrane przez uprawnionego geotechnika/geologa i
wpisywane go dziennika budowy.

6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH
Nie projektuje sie lokali mieszkaniowych. Projektuje sie budynek garazowo-magazynowy..

7. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA 0SOB NIEPEENOSPRAWNYCH, O KTORYCH
MOWA W ART. 1 KONWENCJI 0 PRAWACH 0SOB NIEPEENOSPRAWNYCH, SPORZADZONEJ
W NOWYM JORKU DNIA 13 GRUDNIA 2006 R. (DZ. U. Z 2012 R. POZ. 1169 ORAZ Z 2018 R. P0OZ. 1217),
W TYM 0SOB STARSZYCH

Nie dotyczy.

8. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA Z OBIEKTOW UZYTECZNOSCI
PUBLICZNEJ | MIESZKANIOWEGO BUDOWNICTWA WIELORODZINNEGO PRZEZ 0SOBY
NIEPELNOSPRAWNE, O KTORYCH MOWA W ART. 1 KONWENCJI O PRAWACH 0SOB
NIEPEENOSPRAWNYCH, SPORZADZONEJ W NOWYM JORKU DNIA 13 GRUDNIA 2006 R., W TYM
0SOBY STARSZE

Obiekt jest przystosowany do korzystania przez osoby niepetnosprawne. Budynek magazynowo -

garazowy. Nie jest przeznaczony na pobyt ludzi.

9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU
BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI
| OBIEKTY SASIEDNIE
a) Zapotrzebowanie i jakos¢ wody oraz ilos¢, jakosc i sposob odprowadzania sciekow oraz wod

opadowych:

Projektowany budynek nie posiada instalacji. Wody opadowe z dachu projektuje sie odprowadzi¢

poprzez system rynnowy, a nastepnie na teren utwardzony, ktory dzieki spadkom jest uksztattowany

w sposob umozliwiajacy sptyw do projektowanych kratek odwaniajacych teren utwardzony i poprzez

instalacje zewnetrzng kanalizacji deszczowej kierowany do szczelnego zbiornika, z mozliwoscia

oprozniania go poprzez czerpanie wody do podlewania zieleni. Nie zostanie dokonana zmiana
naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci.
b) Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych, z podaniem ich
rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie:

Nie przewiduje sie aby obiekt w trakcie uzytkowania emitowat zanieczyszczenia gazowe, w tym

zapachy pytowe i ptynne.



c) Rodzajiilo$¢ wytwarzanych odpadow:

Ze wzgledu na brak pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi nie przewiduje sie odpadow
komunalnych.

d) Wtasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w szczegoélnosci
jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktdcen, z podaniem odpowiednich
parametrow tych czynnikow i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie:

Nie przewiduje sie aby obiekt w trakcie uzytkowania emitowat nadmierne wtasciwosci akustyczne
oraz emisje drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujacego, pola
elektromagnetycznego i innych zaktocen.

e) Wptyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnig ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne:

Przyjete w opracowaniu projektowym rozwigzania nie wptywajg negatywnie na $rodowisko i jego
wykorzystanie. Nie majg rowniez wptywu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi (w tym
glebe) oraz wody powierzchniowe i podziemne. Obiekt nie wptywa negatywnie na istniejacy
drzewostan i inne elementy srodowiska naturalnego.

10. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI REALIZACJI
WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO,
W TYM ZDECENTRALIZOWANYCH SYSTEMOW DOSTAWY ENERGII OPARTYCH NA ENERGII ZE
ZRODEt ODNAWIALNYCH, KOGENERACJE, OGRZEWANIE LUB CHEODZENIE LOKALNE LUB
BLOKOWE, W SZCZEGOLNOSCI GDY OPIERA SIE CALKOWICIE LUB CZESCIOWO NA ENERGII
Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII, 0 KTORYCH MOWA W art. 2 pkt. 22 USTAWY Z DNIA 20
lutego 2015 r. 0 ODNAWIALNYCH ZRODEACH ENERGII (DZ. U. z 202r. poz. 261, 284, 568, 695, 1086 i
1503) ORAZ POMPY CIEPLA

Nie dotyczy.

11. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTORE
AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH
POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANEJ, ZGODNIE Z § 135 ust. 7-10
i § 147 ust. 5-7 ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY Z DNIA 12 kwietnia 2002r.
W SPRAWIE WARUNKOW TECHNICZNYCH, JAKIM POWINNY ODPOWIADAC BUDYNKI | ICH
USYTUOWANIE (DZ. U. z 201r. poz. 1065 oraz z 2020r. poz. 1608)

Nie dotyczy.

12. ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDOWLANO - INSTALACYJNEGO, ZAPEWNIAJACE UZYTKOWANIE
OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM
Budynek nie bedzie wyposazony w instalacje.

13. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE.J
Przedmiotem opracowania jest rewitalizacja obszaru i budynkéw zdegradowanych w miejscowosci

Terpentyna polegajagca na przebudowie i rozbudowie budynkéw na dz. nr 160/10 wraz
z infrastrukturg towarzyszaca. Budynek jednokondygnacyjny, niski. Zadne z pomieszczen, ani strefa
w nich, nie zostaty uznane za zagrozone wybuchem, mieszaning gazu, par cieczy czy pytu
z powietrzem. W budynku brak pomieszczen, w ktorych moga przebywac ludzie. Projektowany
budynek w jednej strefie pozarowej PM Q<500[MJ/m2] o powierzchni wewnetrznej 359,5Tmkw
Dane liczbowe:
Wymiary:

a) dtugosé - 37,04m

b) szerokosc - 13,48m

c) wysokosc - 6,47m - budynek niski
Powierzchnia:

a) Powierzchnia uzytkowa - 343,40m?

b) Powierzchnia wewnetrzna - 359,51m?

c) Powierzchnia catkowita - 383,42m?



d) Powierzchnia zabudowy - 386,28m?*
Liczba kondygnacji - 1
Budynek zostat zaprojektowany w klasie E odpornosci pozarowej z elementow
nierozprzestrzeniajgcych ognia (NRO), o ponizszej ich klasie odpornosci ogniowe;j:
E

1) gtéwna konstrukcja nosna nie stawia sie wymagan
2) sciany zewnetrzne nie bedace oddzieleniami ppoz.
nie stawia sie¢ wymagan

3) Sciany wewnetrzne pozostate nie stawia sie¢ wymagan
4) konstrukcja dachu NRO
5) przekrycie dachu NRO

Ptyty warstwowe zaprojektowane na dachu zakwalifikowane jako elementy nierozprzestrzeniajgce

ognia. Do wykonczenia projektuje sie materiaty co najmniej trudno zapalne. Obiekt nie wymaga

zaprojektowania drog ewakuacyjnych oraz zachowania dopuszczalnej dtugosé przejscia

w pomieszczeniach, a takze szerokos¢ wyjs¢ ewakuacyjnych z uwzglednieniem liczby osdb

mogacych sie nimi ewakuowaé. Pomieszczenia w czesci beda stuzyé jedynie garazowaniu urzadzen

i samochodow, bez przeznaczenia na pobyt ludzi. Budynek nie posiada zadnych urzadzen

przeciwpozarowe. Budynek usytuowany w nastepujacych odlegtosciach od innych budynkow

i granicy dziatki $ciana:

1) potnocno - wschodnig - do granicy dziatki ponad 17m, przy braku zabudowy w tym pasie oraz
braku zabudowy na dziatce sasiedniej

2) potudniowo - wschodniej - do granicy dziatki ponad 11,5m przy braku zabudowy w tym pasie oraz
braku zabudowy na dziatce sasiedniej

3) potudniowo - zachodniej - do granicy dziatki ponad 15,0m oraz przy braku zabudowy w tym pasie
i na dziatce sasiedniej

4) potnocno - zachodnig - do granicy dziatki ponad 60m oraz 23,35m do budynku biurowo -
garazowego na dziatce objetej opracowaniem

Dodatkowo w granicach dziatki 160/10 wydzielona zostata dz. nr 160/4, na ktdérej znajduje sie stacja
transformatorowa, murowana przeznaczona do rozbidrki (wg. odrebnego opracowania, ktore
uzyskato pozwolenie na budowg). Wzgledem granicy dziatki 160/4 projektowany budynek
usytuowany jest w odlegtosci 7,8m. Do stacji transformatorowej usytuowanej wzgledem tego
budynku prostopadle 9,95m. Do budynku zapewniono dojazd z drogi publicznej gminnej. Droga
pozarowa nie wymagana. Wode do zewnetrznego gaszenia pozaru wynoszacej minimum 10dm3/s
zapewnia istniejgcy hydrant znajdujacy sie na terenie inwestycji. Hydrant na sieci wodociggowej &80
zlokalizowany w odlegtosci 42,9m od budynku.

14. INFORMACJA 0 ZGODZIE NA ODSTEPSTWO, 0 KTORYM MOWA W ART. 9 USTAWY, LUB 0 ZGODZIE
UDZIELONEJ W POSTANOWIENIU, 0 KTORYM MOWA W ART. 6A UST. 2 USTAWY Z DNIA 24
SIERPNIA 1991R. 0 OCHRONIE PRZECIWPOZAROWEJ (DZ. U. Z 2020 R. POZ. 961)

Nie dotyczy.

15. KONSTRUKCJA | ROZWIAZANIA MATERIALOWE
15.1. Konstrukcja budynku
— fundamenty - zelbetowe

— stopy fundamentowe - zelbetowe
— Sciany fundamentowe - zg. z proj. technicznym branzy konstrukcyjnej
— $ciany konstrukcyjne - zg. z proj. technicznym branzy konstrukcyjnej
— $ciany dziatowe - murowane zg. z proj. technicznym branzy konstrukcyjnej
— nadproza - prefabrykowane oraz monolityczne
— konstrukcja dachu - wigzar stalowy
Szczegotowe rozwigzania w projekcie technicznym konstrukcyjnym.



15.2.1zolacje termiczne

— $ciany zewnetrzne - zg. z czescig rysunkowa wetna mineralna gr. 10cm

— dach -ptyta warstwowa dachowa (pianka poliuretanowa) gr.70mm

— izolacje termiczne nalezy uktada¢ w sposob eliminujacy powstawanie mostkow

— montaz powinien by¢ zgodny ze sztuka budowlana

— montaz nalezy przeprowadzi¢ z uzyciem materiatow (taczniki, kleje, lepiszcza)
przeznaczonych do kontaktu ze styropianem lub wetna, zgodnie z wytycznymi okreslonymi
przez producenta

15.3.1zolacje
Izolacje istniejgce, bez zmian.

15.4.Dach

— konstrukcja dachu stalowa

— obrdbka blacharska

— system odprowadzania wody deszczowej za pomoca rynien i rur spustowych

16. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU
16.1. Sciany
Blacha trapezowa elewacyjna T6 gr. min. 0,7mm na profilach. Kolorystyka zg. z rysunkiem elewacje.

16.2. Stolarka i slusarka

Stolarka wg. zestawien w czesci rysunkowej. Wykonawca slusarki przed rozpoczeciem wykonania
w/w elementéw zobowigzany jest do sporzadzenia pomiaru otwordw i dopasowania wymiarow
elementow $Slusarki do stanu aktualnego otworéw w budynku. Podane wymiary sg zalezne od
producenta i nalezy je uzgodni¢ z dostawcy Slusarki. Podane wymiary okien moga nieznacznie
odbiega¢ od wymiaréw rzeczywistych z uwagi na niedoktadnosci wykonania otwordow okiennych.
Podane wartosci w nawiasach oznaczajg szerokos¢ skrzydta. Na rysunkach rzutow s3 oznaczone
wysokosci otworu okiennego. Wszystkie projektowane skrzydta drzwiowe o szer. 90cm. powinny
dawacé swiatto przejscia min. 90cm, dlatego kazdorazowo sprawdzi¢ i konsultowac¢ z dostawca
élusarki. Slusarka zewnetrzna w kolorze grafitowym (obustronnie).

16.3.0brdbka blacharska
Wszystkie elementy, ktére wymagajg obrobki blacharskiej nalezy wykonac z blachy gr. min. 0,5mm,
kolor antracyt. Parapety zewnetrzne wykonane z blachy gr. min. 0,5mm, kolor antracyt.

16.4.Dach
Dach pokryty ptytami warstwowymi PIR (PU-PIR-R) z rdzeniem ze sztywnej pianki poliuretanowej
PIR , gr. oktadziny min. 0,6mm. Kolor powtoki RAL 7024. Wody deszczowe odprowadzane za pomocya
systemu rynien i rur spustowych stalowych. Rozwigzania nalezy zastosowac jako systemowe wg.
zalecen wybranego producenta.

16.5.Rynny i rury spustowe
Wody deszczowe odprowadzane za pomocy systemu rynien i rur spustowych stalowych.
Rozwigzania nalezy zastosowac jako systemowe wg. zalecen wybranego producenta.

17. WYKONCZENIE WEWNETRZNE
Nie przewiduje sie.



